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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tjorven 1, 769629-0027, med séte i Matmo, far hdrmed avge arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allmant om verksamhetien

Foreningens &ndamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pé
grund av sadan upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsratt kallas

bostadsréttshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-10-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privathostadsforetag entigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
Akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Crdinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Toni Bockarovski Ordférande 2020
Bo Andreasson Ledamot 2021
Jessica Winberg Ledamot 2020
Camilla Bergstrom Ledamot 2020
Charlotte Risell Ledamot 2021
Sabina Larsson Ledamot 2021
Niklas Nordlund Ledamot Avgatt
Ordinarie revisorer

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Jonny Augustsson 2020

Lejla Dzebo Nordiund Avgatt !;‘
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Malmé Tjorven 1 Maimd kommun med dérpé uppfdrda byggnader med
32 lagenheter. Byggnadenerna &r uppfdrda 2013. Fastighetens adresser ar Bullerbygatan 95, 97, 99,

101, 103 och 105.

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsrétt och 3 iagenheter samt 32 parkeringsplatser med
hyresratt,

Lagenheisférdelning

2 rok 3 rok 4 rok

16 12 4

Total tomtarea: 5644 kvm
Total bostadsarea: 2424 kvm
- varav bostadsrattsarea: 2189 kvm
- varav hyresrittsarea: 235 kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-10-30.
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt frén och med 2020-01-01 ingar det dven
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Medlemsinformation
Bredablick Forvalining | Sverige AB har bitrétt styrelsen med fireningens ekonomiska forvalining enligt

tecknat avial.

Vasentliga avial

Bredabilick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Férvaltning Teknisk forvaitning

Com Hem Kabel-TV

Tr Miljoservice AB Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Figrrvarme

Orestads Bevakning Jour

Ragn-Sells Atervinning

Presto Brandsakerhet AB SBA {Systematiskt Brandskyddsarbete)
Nomor Skadedjursbhekdmpning

Kone AB Serviceavtal hissar % 5

i
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Underhali och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 139 650 kr och planerat underhall for

93 050 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styreisen folier en underhélisplan som upprattades 2019-08-29 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsalts det 536 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 221 kr per kvm.

Tidigare utfdrt underhall Ar

Drifiséttning av vatienmatning 2019
Installation av individuell elméatning 2019
Underhallsspolning 2018

Varmesystemet optimeras 201 ?ﬁ
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Visentliga handelser under rikenskapséaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 25 april 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliforda sammantraden.

Styrelsens ord

Gemensamhetsel samt inférande av individuell matning av varmvatten har inforts for att fa ner
kostnaderna for de boende hos Tjorven 1. Férdelarna med elen &r att boende endast betalar f6r sin
fdrbrukning och inte fér abonnemangsavgiften eller nagon arskostnad. Styrelsen fattade beslut om att
binda elpriset pa 2 ar hos E.ON dé& den var pa en {ag niva vid Lilliéllet. Avidsning av el samt varmvatten
skéts av Techem Sverige AB.

Kantlister har i trapporna pa bada husen bytts ut och éven kompletterats da det saknades kantlister pa
vissa vaningsplan.

Obligatorisk ventilationskontroll blev godkand under 2019.

Askfat har blivit placerade runt om foreningens omrade, ett satt att minska att folk kastar cigarettfimpar
ivar narmiijo,

Boendeparm har fagits fram och delats ut. Har delar styrelsen ibland ut dokument som vi ber er satta
in i parmen.

En av vara hyresgaster har fiyttat ut varfor féreningen har upplétit lagenhet 99-1202 tilt ny mediem.

Ett 1an hade villkorsandringsdag per 2019-10-31 och vi amorterade da ner {anet med 1.100.000 kr
samt band om rantan pa 1,15 % i 8 ar. Med detta gjorde vi en sénkning av rantekostnaden pa ca
60.000 kr vitket vi istéllet har utdkat var amortering med per &r.

Styreisen bestamde att foreningen skulle bli mediemmar i Bostadsratterna da medlemskapet for
resterande del av 2019 och hela 2020 var gratis. Hér ingdr att vi kan fa rad och hjalp i olika fragor
samt att utbildningar bade for styrelse och boende ar gratis.

Vi har haft en vattenskada i en av vara ldgenheter beroende pa en tatning av avioppsroret inte satt pa
ratt satt samt att den inte var fast monterad innanfor i véggen. Lagenheten ar aterstalld. Styrelsen har
lagt mycket tid pa att utreda om detta gar att driva vidare som fel i byggnationen men far konstatera att
det inte gar. Styrelsen har varit runt i alla lagenheter f&r kontroll av handfaten och endast kunna
konstatera 2 st lagenheter dar vi gér vidare med att kontrollera och atgarda eventueila fel for att

undvika en framtida vattenskada. Ett forsdkringsbolag har statt for alla kostnader for en
forsakringsskada som uppstod inom féreningen. ingen sjalvrisk har heller landat pa f6reningen.

Vi har infort mojlighet till att hyra en extra parkeringsplats da det finns nagra boende som inte nyttjar
eller hyr sin parkering. Uppsagningstiden fér hyrande och fareningen ar 1 mén istallet for 3 man for aft
sakerstilla att ny boende vid ev. forsafjning av dessa lagenheter far mojlighet till hyra av sin parkering.
Alla parkeringar &r per 2019-12-31 uthyrda.

Enligt beslut fattat pa arsstdmman 2019 har féreningen tecknat en utdkad gemensam
bostadsratistiliggsforsakring galiande from 2020-01-01.

Under 2020 kommer styrelsen arbeta vidare med att i6lja budgeten f6r 2020 och kommer dven att
gbra erforderlig amortering. Omforhandia jan dar rantebindningstiden gar ut 2020-10-30. Placera en
del av vart saldo pa ett rantebarande sparkonto i SBAB for lite avkastning. Ta in offerter for att hantera
planerat underhall och reparationer. Uppratta en brandskyddspolicy som gors enligt det systematiska f’

4

brandskyddsarbetet. 4
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 7 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 éverlatelser).
Under 2019 har 1 upplatelse av bostadsrétter skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st.

Medlemimar

Vid arets ingang hade foreningen 40 medlemmar.
12 tillkommande medlemmar under rékenskapséret.
9 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter ar att mer an en medlem
kan bo | samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsrat endast en

rOst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 6%,

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr) ‘ 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 2072 2079 2100 2 267
Resultat efter finansiella poster -367 -341 -191 11
Férandring av underhailsfond 443 85 200 126
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar ~ ~177 207 642 518
Soliditet % 55 54 53 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 653 686 675 672
Driftskostnad, kr / kvm 305 341 285 282
Réanta, kr / kvm 243 240 257 263
Avsittning till underhallsfond kr / kvm 221 83 83 52
Lan, kr/ kvm 13 226 13 808 14 596 17 380
Shittranta (%) 1,83 1,74 1,76 1,51

Arsavgiftsniva for bostadsréatter | krkvm har bostadsrétisarean som berakningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, rénta § krfkvm,
underhélisfond i kr/kvm samt 1an kifkvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Saliditet anger hur stor andet av tiligdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med Z
balansomstutning. ji
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets borjan 39 766 843 537 281 ~631 722 =341 349
Disposition enligt foreningsstamma -341 349 341 349
Avséttning till underhallsfond 536 000 -536 000
lansprakiagande av underhalisfond -93 050 83 050
Arets upplatelser/kaptitaitillskott etc 1 441 500
Avrets resuitat -367 471
Vid arets slut 44 208 343 980 231 -1 416 021 =367 471

Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns fdljande medet (kr)

Balanserat resuitat -973 071
Arets resultat fore fondforandring -367 471
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhélisplan -536 000
Arets ianspraktagande av underhéallsfond 93 050
Summa dverfunderskott -1 783 492

Styrelsen foreslar féljande disposition fill téreningsstamman:

Att balansera [ ny rakning -1 783 492 ff

E 4

Vad betriffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Roreiseintikier
Arsavgifter och hyror 2 1961 639 2 066 045
Ovriga rorelseintakter 3 110 076 12 846
Summa rorelseintakter 2071715 2078 891
Rérelsekosinader
Fastighetskostnader 4,5,6 -972 092 -1007 786
Ovriga externa kostnader 7 -156 712 -126 165
Personalkostnader 8 -90 094 -72 362
Av- och nedskrivningar av materiella anidggningstiligangar 9 -832 502 -632 502
Summa rérelsekostnader -1 851 400 -1 838 815
Rorelseresultat 220 315 240 076
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkier och liknande resultatposter 65 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -587 851 -581 425
Summa finansiella poster -587 786 -581 425
Resultat efter finansiella poster -367 471 -341 349
Arets resultat -367 471

341349 4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 71156 480 71788 982
Summa materiella anldggningstiligangar 71156 480 71788 982
Summa anldggningstillgdngar 71 156 480 71788 982
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 55 064 71502
Forutbetalda kosthader och upplupna intékier 11 37 189 18 587
Summa kortfristiga fordringar 92 253 90 089
Kassa och bank 12 1721198 1483 470
Summa omséttningstillgangar 1813 451 1573 559
SUMMA TILLGANGAR 72 969 931 73 362 541
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 208 343 39 766 843
Underhélisfond 980 231 537 281
Summa bundet eget kapital 42 188 574 40 304 124
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -1 416 020 -631 722
Arets resultat -367 471 -341 349
Summa fritt eget kapital -1 783 491 -973 071
Summa eget kapital 40 405 083 39 331 05..3
Langfristiga shulder
Fastighetslan 21 750 000 33160 000
Summa langfristiga skulder 21750 000 33 160 000
Kortfristiga shkulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 10 310 000 310 000
Leverantdrsskulder 51 332 199 853
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 453 516 361 635
Summa kortfristiga skulder 10 814 848 871 488
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 969 931 73 362 541
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 220 315 240 076
Avskrivningar 632 502 632 502

852 817 872 578

Erhéllen rénta 65 -
Erlagd rénta -587 851 -581 425
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 265 031 291 153
fore forandringar i rorelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -2 164 ~725
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -56 639 123 956
Kassaflode fran den lopande verksamheten 206 228 414 384
investeringverksamheten
Arets upplatna ldgenheter 1 441 500 -
Kassaflode fran investeringsverksambheten 1 441 500 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av [Aneskulder -1 410 000 -1 610 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 416 000 =i 910 GO0
Arets kassaflode 237728 ~1 495 616
Likvida medel vid arets borjan 1483 470 2 979 086
Likvida medel vid arets slut 1721 198 1483 470 ﬁ

(1) Foreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medei.

(2) Féreningens rorelseskulder utgtrs av kortfristiga skufder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och boksluiskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

11(16}

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Beiopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhalisfond

Underhall uffdrt enligt underhallsplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser 18pande

underhall som €j finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokfbringsndmnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och lanspraktagande for genomférda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resuitatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skuider har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestadende véardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1428 587 1 464 925
Hyror bostader 423 815 485 978
Hyror p-platser/garage 109 237 115 142
Summa 1961 639 2 066 045
Not 3 Owriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Vatten 36 584 -
El 210 -
Overlatelseavgifter 8 088 6 792
Andrahandsuthyrningsavgifter 1943 -
Ovriga intékter 63 251 6 054
Summa 110 076

12 846f
/
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Bostader 16 740 1 056
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 688 -
Armaturer, gemensamma ulrymmen 3713 -
Dérrarfportar/las, gemensamma ufrymmen 808 20 516
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10 448 9385
VA & sanitet, installationer 1869 5634
Varme, installationer 2 391 10 269
Ventilation, installationer 12 683 17 288
El, installationer - 525
Hiss 6 458 2623
Ovriga installationer 7 558 -
Huskropp 788 10 575
Markytor 11 500 -
Vattenskador 54 310 -
Klottersanering 700 -
Owrigt -2 51 996
Summa 139 650 129 867
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
VA & sanitet, installationer 10 000 26 600
Ventilation, installationer - 25928
El, installationer 83 050 -
Summa 93 050 51 928
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Teknisk férvaitning 81 122 155 805
Fastighetsftrvaitning utdver avtal 39673 3288
Stadning 46 500 54 688
Besiktningskostnader 44 550 102 896
Snordjning 10 044 21 006
Serviceavtal 11 400 6335
Forbrukningsmaterial 32 102 11 808
Ovriga utgifter 161 kopta tjanster 9830 -
El 187 989 142 241
Uppvarmning 108 327 159 997
Vatten och aviopp 76 793 74 843
Avfallshantering 40 329 40 688
Forsakringar 12 397 12 094
Systematiskt brandskyddsarbete 13 096 16 067
Hyressatiningsavgift 478 -
Kabel-TV 24 764 24 246
Summa 739 392 825 991}/
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Not 7 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 13 206
Kontorsmateriel och trycksaker 9441 85
Tele och post 1 885 1788
Ekonomisk férvaltning 65 624 61516
Ovriga forvaltningskostnader 22 054 16 544
Revision 18 000 17 500
Jurist- och advokatkostnader 6 188 -
Bankkostnader 901 1250
Ovriga externa tjanster 31 250 12976
Ovriga externa kostnader 1400 1 300
Summa 156 712 126 165

Not 8 Personalkostnader
Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har uigéatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 69 750 54 200
Valberedning 999 999
Summa 70 749 55199
Sociala avgifter 19 345 17 163
Summa 90 094 72 362

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 632 502 832 502

Sum 632 502 632 502 //
umma j::s?
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Not 10 Byggnader och mark
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2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Byggnader 63 250 204 63 250 204
-Mark 10 541 701 10 541 701
Utgdende anskaffningsvérden 73 791 905 73 791 805
Ingdende avskrivningar
Vid drets birjan
-Byggnader -2 002 923 -1 370 421

-2 002 923 -1 370 421
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -632 502 -632 502

-632 502 -632 502

Utgdende avskrivningar -2 635 425 -2 002 923
Redovisat véirde 71 156 480 71788 982
Varav
Byggnader 60614 779 61 247 281
Mark 10 541 701 10 541 701
Taxeringsvérden
Bostéader 40 200 000 32 400 000
Totalf taxeringsvirde 40 209 009 32 400 000
Varav byggnader 33 000 000 27 006 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader * 37 189 18 587
Summa 37 189 18 587
* Férutbetalda kostnader avseende forsékring och kabel-tv.
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transakiionskonto Handelshanken 1721198 1483 470
Summa 1721 198

1 483 470 ﬁ/
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Not 13 Férfall fastighetslan
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2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom elt ar fran balansdagen 10 310 000 310000
Forfaller 2-5 ar frdn balansdagen 12 350 000 1 240 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 9 400 000 31 920 Q00
Summa 32 060 000 33470 000
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsian 32 060 000 33 470 000
Summa 32 660 000 33470000
Laneinstitut Rdinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,89% 2023-10-30 7 970 000 310000 7 660000
Stadshypotek 1,15% 2027-10-30 10 500 000 1100000 2400000
Stadshypotek 1,97% 2020-10-30 10 000 000 - 10000 000
SEB 1,69% 2021-09-21 5000 000 - 5000000
Summa 33470000 1416000 32060000

Ovan tabe!l visar slutbetainingsdag for féreningens fastighetstan, dock &r finansieringen av l&ngfristig karaktér och anen

fortdngs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 92 664 87 224
Upplupna réntekostnader 58 563 69 694
Forutbetalda intékier 168 768 151 900
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 500
Upplupna driftskostnader 95 521 35 317
Summa 453 516

361 635/@’
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Not 16 Stillda sidkerheter och eventualférplikielser

Stéllda sékerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetstan
Fastighetsinteckningar 54 000 000 54 000 000
Summa stéllda sékerheter 54 006 060 54 000 600

Underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Tjorven 1, org.nr 769629-0027

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tjorven 1 for &r 2019,

Enligt vir uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &vsredovisningsiagen och ger enialla
vasentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#@mtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grumd {0r vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvaray dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig fér att
upprétta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férméga att fortsitta

* verksarnheten. Den upplyser, niir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan pdverka férmégan att fortsdtta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beshut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehéaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden, Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi viskerna for visentliga felalktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel, utformar och utfér granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbhevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att uigdra en grund for vira uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en viisentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.




o  skaffar vi oss en forstielseav den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsdtgirder som dr limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

s  utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

e drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
Hrsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fiasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sfdana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhdmtas fram
1ill datumet-for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéilet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocks# informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdiver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning for
bostadsrittsforeningen Tjorven 1 for 2019 samt av férslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir'oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsentiga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forskag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen dr forsvarlig med hinsyn il
de krav som f6reningens verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
Ar utformad s att bokféringen, medelsféirvaltningen och féreningens ekonomiska angeliigenheter i Gvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sétt,
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Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionshevis f6r ait med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledam()t i ndgot viseniligt

" avseende:

o  foretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot {Greningen, eller

o pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna. . ‘

Vért mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av f(‘jréningens vinst eller forlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om {Orslaget &r forentigt med bostadsritislagen.,

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppiécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller atf ett forsiag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir
fér enhgt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvandm vi pmfessmneﬂt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och forslaget tilk
dispositioner av foreningens vinst elter forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sfidana &tgirder, omriden och férhillanden som &r
visentliga {61 verlsamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sttuation. Vi gir igenom och prévar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna 8tgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet, Som undextag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betviffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmé 2020-04-17

Ohrlings: Priceﬁ,atqrhouseCoopers AB

/if\lexander Lamson
Aukforiserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.



Viser om ditt hus.

- e— .

info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




